WOHNEN IM WESTEND

SCOTTA40

CHARLOTTENBURG

- EXPOSE -







URBANES LEBEN

IN GRUNER OASE:
EINE WOHNUNG

IM SCOTT40.

Wir freuen uns, lhnen 16 moderne Wohnungen

der Energieeffizienzklasse 55 in zwei neuen, erst-
klassigen Gebauden prasentieren zu konnen. Diese
Wohnungen vereinen hochsten Wohnkomfort mit
herausragender Energieeffizienz und sind somit
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger
auferst attraktiv.

Im Berliner Westend, einem der begehrtesten
Stadtteile der Hauptstadt, erwartet Sie eine
perfekte Kombination aus urbanem Leben und
gruner Oase. Urspriinglich als vornehme Villen-
kolonie geplant und inspiriert vom renommierten
Londoner Stadtteil gleichen Namens, strahlt
Westend heute eine einzigartige Kombination aus
historischer Eleganz und modernem Flair aus.

Dieser Stadtteil ist ein wahrer Schatz in Berlin und
bietet eine harmonische Mischung aus griinen,

ruhigen Villengegenden und lebendigen Strafenzu-

gen mit typischen Berliner Mietshausern, die sich
durch ihre architektonische Vielfalt auszeichnen.

VORWORT

Die prachtigen Villen, die an die glanzvolle Vergan-
genheit des Viertels erinnern, sind von gepflegten
Garten umgeben und schaffen eine exklusive
Wohnatmosphare.

Gleichzeitig hat sich Westend zu einem pulsieren-
den stadtischen Bereich entwickelt, in dem man
das lebendige Berliner Stadtleben in vollen Ziigen
genieflen kann. Hier finden Sie eine Fulle von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturellen Einrichtungen, die zu einem abwechs-
lungsreichen und komfortablen Lebensstil einladen.

EXKLUSIVES WOHNEN
IM BERLINER WESTEND -
VERPASSEN SIE NICHT
DIESE CHANCE!

In Berlin-Charlottenburg erfolgte die Projektentwicklung
fur altersgerechten Wohnraum mit dem Ziel einer
funktionale, hochwertigen Grundrissgestaltung unter
Berucksichtigung barrierefreier Aspekte. Als Teil einer
Wohnsiedlung mit historischem Charakter stellen sich die
Baukorper in einer zeitgemafien Architektursprache dar.

Beide Hauser wurden als Effizienzhauser 55 in Massiv-
bauweise errichtet. Die Eigentumswohnungen sind
grofitenteils entweder mit einem Balkon oder mit einer
Terrasse ausgestattet. Die perkekte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist nur einer der vielen Argu-
mente fur eine Wohnung im SCOTT40.

Entdecken Sie lhr neues Zuhause oder Ihre nachste
Kapitalanlage und tberzeugen Sie sich selbst von

der Qualitat und dem Komfort dieser einzigartigen
Wohnungen. Wir laden Sie herzlich ein, dieses aufSer-
gewohnliche Angebot im Berliner Westend personlich
kennenzulernen.

Sprechen Sie mich an!

Thomas M. Hamerlik
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MINUTEN
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Berlin-Spandau

Pichelsberg S

LEBEN IM PULS DER STADT

Geniefien Sie das urbane Leben in vollen Ziigen, denn die ganze Stadt liegt Ihnen
hier zu Fuen. Die Stralenbahnstation Pichelsberg befindet sich direkt vor lhrer Tur,
sodass Sie mit den Linien 3 und 9 alle zehn Minuten bequem und ohne Umsteigen zu
den aufregendsten Zielen Berlins gelangen.

Ob Sie das lebendige Stadtleben erkunden oder eine Auszeit in der Natur geniefien
mochten - hier haben Sie die Wahl. In westlicher Richtung erreichen Sie schnell
das idyllische Spandau, das mit seinen vielfaltigen Erholungsmaéglichkeiten im Wald,
auf dem Wasser oder kulturellen Angeboten lockt.

Fur Fernreisen oder geschaftliche Trips bietet lhnen diese Lage eine hervorragende
Anbindung: Die beiden grofien internationalen Bahnhofe Berlins sind rasch erreichbar,
und auch der Flughafen Berlin Brandenburg ist nur eine kurze Fahrt entfernt. So steht
Ihnen die Welt jederzeit offen.
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AUF EINEN BLICK %3

GEBAUDE 2 |



EIN ENERGIEKONZEPT
MIT BLICK AUF DIE ZUKUNFT

Unsere fertigen Wohnungen vereinen modernes Design mit umweltfreund-
licher Technologie, um Ihnen ein erstklassiges Wohngefuhl zu bieten.

Energieeffizienz der Extraklasse:

Erleben Sie den Luxus des Effizienzhauses 55 mit einem beeindruckenden
Endenergiebedarf von nur 15,9 kWh (pro m? und Jahr). Dies bedeutet nicht
nur geringere Betriebskosten, sondern auch einen nachhaltigen Beitrag zum
Umweltschutz. Unsere Wohnungen sind nicht nur energieeffizient, sondern
gehoren auch zur hochsten Energieeffizienzklasse A+. Ein weiterer Schritt,
der sich positiv auf Ihren 6kologischen Fufdabdruck auswirkt.

Nachhaltige Heiztechnologie:

Geniefien Sie das ganze Jahr uber angenehme Temperaturen dank unserer
innovativen Sole-Wasser-Warmepumpe, die sowohl fur Heizung als auch

fur die Warmwasserbereitung sorgt.

Geothermie bietet eine besonders nachhaltige Energiequelle, unabhangig von
Tageszeit oder Wetterbedingungen. Im Gegensatz zu Wind- und Solarenergie,
liefert Geothermie kontinuierlich Energie und garantiert so eine stabile und

zuverlassige Warmeversorgung.




VORTEILE UND BESOND EITEN

-
S
-

Lichtdurchflutete Raume:
Die Kunststofffenster mit Dreifach-Verglasung sorgen nicht nur fur eine

optimale Warmedammung, sondern lassen auch reichlich Tageslicht in

Ihre Wohnraume. Ab sofort

bezugsfahig!

© HIMMELAUSRICHTUNG SUD/WEST

© LICHTDURCHFLUTETE RAUME

© FUSSBODENHEIZUNG IN ALLEN WOHNRAUMEN
© STEINGUTFLIESEN VON VILLEROY & BOCH UND EICHEN-ECHTHOLZ PARKETT
© ELEKTRISCHE ROLLLADEN

© HELLE UND MODERNE AUSSTATTUNG, MASSIVE BAUWEISE

© HOCHWERTIGE EINBAUKUCHE

© GROSSER PERSONENAUFZUG UBER ALLE ETAGEN

© INTERESSANT SOWOHL FUR EIGENNUTZER ALS AUCH FUR KAPITALANLEGER
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BARRIEREFREI UND
ALTERSGERECHT WOHNEN

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Unsere barrierefreien und alters-
gerechten Apartments bieten lhnen héchsten Wohnkomfort und Sicherheit.
Geniefden Sie den Luxus durchdachter Raumgestaltung, modernster
Ausstattung und einem Umfeld, das speziell auf die Bedurfnisse im Alter
abgestimmt ist. Jeder Wohnraum ist ebenerdig zuganglich und mit breiten
Turen sowie komfortablen Badern ausgestattet.

Dank der barrierefreien Erreichbarkeit des sehr nahegelegenen S-Bahnhofs
gelangen Sie muhelos ins Zentrum von Berlin und kénnen die Vorzuge der
Hauptstadt geniefden. Erleben Sie ein selbstbestimmtes Leben in einer
Gemeinschaft, die lhnen Geborgenheit und Unterstutzung bietet. lhr neues
Zuhause wartet auf Sie — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungs-
termin!



[+ JEDE WOHNEINHEIT IST BARRIEREFREIER ZUGANGLICH.

© ERREICHBARKEIT ALLER GESCHOSSE UBER EINEN AUFZUG
(KELLERGESCHOSS BIS DACHGESCHOSS)

© DIE MEHRZAHL DER WOHNEINHEITEN VERFUGT UBER
EINEN EIGENEN BALKON UND GEWAHRLEISTET DAMIT EINEN
PROBLEMLOSEN AUSGANG INS FREIE.

© GESTALTUNG DER BADEZIMMER MIT BODENGLEICHER DUSCHE




~
o
i o
A
-
LA
o |




chelsberg

i

e .r_ _J_jr-m !

“--'!




%) WOHNUNG 1 SOUTERRAIN / ERDGESCHOSS

GEBAUDE 1

WOHNFLACHE

Souterrain 37,65 m?
Schlafen 9,71 m?
Wohnen 14,64 m?
Bad 4,32 m?
Flur 5,83 m?
Terasse (6,30 m?) 3,15 m?
Erdgeschoss 45,95 m?
Wohnen 21,20 m?
Kochen 11,35 m?
Bad 4,70 m?
Flur 6,50 m?
Balkon (4,40 m?) 2,20 m?
Gesamtfliache 83,60 m?

Alle Flachen sind Circa-Angaben.

Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-

berechnung mit 50% angerechnet.

Kaufpreis

zzgl. Einbaukuche

819.000,00 €
30.000,00 €

Endkaufpreis

zzgl. Kaufnebenkosten

14

849.000,00 €

SCHIRWINDTER ALLEE 24, 14055 BERLIN

Schlafen
9,71 m2

—

Wohnen
14,64 m?

7l

1

Terasse
6,30 m2

Bad

4,70/m2"
/

Kiiche
11,35 m?

Wohnen

21,20 m?

~

\\

Balkon
4,40 m?



%3 WOHNUNG 2 SOUTERRAIN / ERDGESCHOSS

WOHNFLACHE

Souterrain 39,88 m?
Schlafen 11,15 m?
Schlafen 11,70 m?
Bad 6,05 m?
Flur 5,15 m?
Terasse (11,65 m?) 5,83 m?
Erdgeschoss 36,20 m?
Wohnen 13,70 m?
Kochen 10,50 m?
Bad 5,90 m?
Flur 1,70 m?
Balkon (8,80 m?) 4,40 m?
Gesamtflache 76,08 m?

Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.

Kaufpreis 673.000,00 €

25.000,00 €

zzgl. Einbaukuche

GEBAUDE 1 SCHIRWINDTER ALLEE 24, 14055 BERLIN
]
/ "\6,05 m?
§ \ I
\ Flur : -
5,15 m2 /
4
Schlafen Schlafen
11,15 m2 11,70 m2
s N
Terasse
11,65 m2
(A 22
| —./Bad \‘ J
\\ N,QO m/z/ [7
Flur T/ L
1,70 m?
Wohnen Kiiche
1370m2 10,50 m2
Ve e

Balkon
4,40 m?

Endkaufpreis

zzgl. Kaufnebenkosten

698.000,00 €

15



%) WOHNUNG 3 SOUTERRAIN / ERDGESCHOSS

GEBAUDE 1 SCHIRWINDTER ALLEE 24, 14055 BERLIN

3 ¥e alf
| 17
WOHNFLACHE )
X Schlafen
A 11,25 m?
Souterrain 43,95 m? y
Schlafen 11,25 m? )
Schlafen 17,60 m? Bad
Bad 4,25 m? LN 4,25 m? Flur
Flur 7,45 m? Ve 745 m?
[
Terasse (6,80 m?) 3,40 m? \\
Erdgeschoss 40,20 m? | Y
X Schlafen
Wohnen 18,25 m? j 17,60 m?2
Kochen 9,50 m? X
Bad 4,50 m? X
Flur 5,75 m> ' :
Balkon (4,40 m?) 2,20 m? :
Terasse
6,80 m2
Gesamtfliache 84,15 m?

Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.

Kaufpreis 809.000,00 €
zzgl. Einbaukuche 40.000,00 €
Endkaufpreis 849.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

Wohnen
18,25 m?2

\

Balkon
4,40 m?

16




* WOHNUNG 4 & 5 OBERGESCHOSS

GEBAUDE 1 SCHIRWINDTER ALLEE 24, 14055 BERLIN

' ' WOHNFLACHE Wohnung 4
Bad L
470 m?_ i Schlafen

]I / \ 12,00 m? Gesamtfliache 49,00 m?

[

: ‘—| Wohnen/Kochen 23,65 m?
51\\ Flur Schlafen 12,00 m?
) 2
r \ easm Bad 470 m?

Flur 6,45 m?
,F Balkon (4,40 m?) 2,20 m?
L
Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.
Wohnen
23,65 m?
Kaufpreis 510.000,00 €
;/ zzgl. Einbaukiiche 25.000,00 €
: L L
Endkaufpreis 535.000,00 €
Balkon zzgl. Kaufnebenkosten
4,40 m?2
WOHNFLACHE Wohnung 5
Gesamtflache 39,20 m?
77 ‘ Bad J Wohnen/Kochen 20,30 m?
// 5,90 m? [ Schlafen 6,95 m?
i Bad 5,90 m?
Flur 2
/ . Flur 1,65 m
Balkon (8,80 m?) 4,40 m?
Wohnen Schlafen
_ 2030ms 8,95 m Alle Flachen sind Circa-Angaben.
/ \ Die Terrasse und der Balkon
5 { > werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.
Balkon Balkon

4,40 m? 4,40 m?

Kaufpreis 375.000,00 €
zzgl. Einbaukuche 20.000,00 €
Endkaufpreis 395.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

17



* WOHNUNG 6 OBERGESCHOSS

GEBAUDE 1 SCHIRWINDTER ALLEE 24, 14055 BERLIN

WOHNFLACHE

Gesamtfliche 43,12 m?
Wohnen/Kochen 18,2 m?
Schlafen 12,12 m?
Bad 5,30 m?
Flur 5,30 m?
Balkon (4,40 m?) 2,20 m?

Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.

Kaufpreis 445.000,00 €
zzgl. Einbaukiche 20.000,00 €
Endkaufpreis 465.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

Gebaude 1
7]
Schlafen
a—‘Techmkraum s
i E\ekrtro
. @
Kellergeschoss
Terasse
i
o Sehlaten
K
z
=)
zZ |
o Il
Wohnen
Obergeschoss :
Balkon | Balkon | Balkon Balkon

18

Schlafen

12,12 m?

—r———mn

Bad

530 m2ld

Flur
5,30 m?

Wohnen
18,20 m?2

AN

\
\

Balkon
4,40 m?

7

Balkon

440 440m

Balkon
440

]

Erdgeschoss

Dachgeschoss



%3 WOHNUNG 7 & 8 DACHGESCHOSS

GEBAUDE 1 SCHIRWINDTER ALLEE 24, 14055 BERLIN

WOHNFLACHE Wohnung 7

Gesamtfliache 40,70 m?
Wohnen/Kochen 16,10 m?
Schlafen 13,50 m?
Bad 6,00 m?
Flur 5,10 m?

Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.

Kaufpreis 445.000,00 €
zzgl. Einbauktche 20.000,00 €
Endkaufpreis 465.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

WOHNFLACHE Wohnung 8

im
s jI } - } } } Gesamtfliache 60,25 m?
ST |
****** Wohnen/Kochen 36,75 m?
Schlafen 2 Schlafen 16,90 m?
16,90 m? Bad 6,60 m?
‘////
i A=—=F,
\ : Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Bad \\\ = | Die Terrasse und der Balkon
6.60 m?2 / ‘ werden in der Wohnflachen-
,60 m
| Wohnen ‘ berechnung mit 50% angerechnet.
36,75 m?
SE=====g E======F F======4 ’
— 2m a4 || | HoP B .
HI | | Il | | | [ i—] Kaufpreis 640.000,00 €
Hl ) - , ‘ zzgl. Einbaukiiche 25.000,00 €
n }\Y}\YAYAYAY"YlY}‘YxY
Endkaufpreis 665.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

19



WOHNUNG 9 SOUTERRAIN / ERDGESCHOSS

GEBAUDE 2 SCHIRWINDTER ALLEE 26, 14055 BERLIN
Yl 1Y X
- . 4 )
WOHNFLACHE / 3
Schlafen
12,70 m? g
Souterrain 47,15 m? —r\ ;
Schlafen 12,70 m? | ) J;
Schlafen 19,40 m? 7 \
Bad 4,60 m> 7\\ Flur \\\ ?:: , o
Flur 6,80 m? ) esom? o {
Terasse (7,30 m?) 3,65 m? // — /
Erdgeschoss 43,00 m’ Zi
Schlafen {
Wohnen 18,95 m? 19,40 m?
Kochen 11,00 m?
Bad 4,60 m? \
Flur 6,25 m? \
Balkon (4,40 m?) 2,20 m? H
Terasse
7,30 m2
Gesamtfliache 90,15 m?
Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.
Kiiche
11,00 m2
Kaufpreis 870.000,00 € g S PD<PHIDAL
zzgl. Einbaukuche 25.000,00 € {
= Flur \\ Bad
Endkaufpreis 895.000,00 € \\ 6.25 m? 4,60 m?
zzgl. Kaufnebenkosten |
v |

20

Wohnen
18,

95 ?2

Balkon
4,40 m2




%3 WOHNUNG 10 SOUTERRAIN / ERDGESCHOSS

SCHIRWINDTER ALLEE 26, 14055 BERLIN

GEBAUDE 2

ey

Bad
5,40 m?

Schlafen
14,00 m2

T Schlafen

/’ 13,80 m?

Terasse
13,90 m2

{

Bad | /Flur

2
240mt | 7 420 mH/ =

Wohnen

20,30 m? Ve

WOHNFLACHE

Souterrain 48,90 m?
Schlafen 14,00 m?
Schlafen 13,80 m?
Bad 5,40 m?
Flur 8,75 m?
Terasse (13,90 m?) 6,95 m?
Erdgeschoss 44,00 m*
Wohnen 20,30 m?
Kochen 9,70 m?
Bad 5,40 m?
Flur 4,20 m?
Balkon (8,80 m?) 4,40 m?
Gesamtflache 92,90 m?

Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.

Kaufpreis 895.000,00 €
zzgl. Einbaukuche 30.000,00 €
Endkaufpreis 925.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

21



%) WOHNUNG 11 SOUTERRAIN / ERDGESCHOSS
GEBAUDE 2 SCHIRWINDTER ALLEE 26, 14055 BERLIN

WOHNFLACHE
Schlafen

12,90 m2
Souterrain 43,65 m? T /
Schlafen 12,90 m? e : »
Schlafen 18,70 m? Bad
Bad 4,60 m? 7 460m* HEr

2 )
Flur 3,80 m \% L 3,80 m? §
Terasse (7,30 m?) 3,65 m? ) ~
Erdgeschoss 57,30 m? /
( Schlafen

Wohnen 17,95 m? } 18,70 m?
Kochen 14,00 m? \
Zimmer/Arbeitszimmer 10,10 m? /
Bad 5,50 m? { S—
Flur 7,55 m? ‘
Balkon (4,40 m?) 2,20 m? Terasse

7,30 m?
Gesamtflache 100,95 m?
Alle Flachen sind Circa-Angaben.
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet. Kiiche ZilAZ Bad

14,00 m? 10,10 m? 5,50 m?
Kaufpreis 1125.000,00 € 2 \_ffer N | 8
zzgl. Einbaukuche 25.000,00 € ~I7.95m —
]
Endkaufpreis 1.150.000,00 €
zzgl. Kaufnebenkosten (]
Wohnen
17,95 m2 /

Balkon
4,40 m?

22



WOHNUNG 12 & 13 OBERGESCHOSS
GEBAUDE 2 SCHIRWINDTER ALLEE 26, 14055 BERLIN

i WOHNFLACHE Wohnung 12
Schlafen
12,90 m? Gesamtfliache 4595 m?
\\ Wohnen/Kochen 18,95 m?
‘ Schlafen 12,90 m?
Flur |\ )
Zz o \ Bad 4,60 m
N\ Bad Flur 7,30 m?
— 4,60 m? Balkon (4,40 m?) 2,20 m?
) s
Wohnen Alle Flachen sind Circa-Angaben.
18,95 m2 Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.
e Kaufpreis 468.000,00 €
/ zzgl. Einbaukiiche 23.000,00 €
Endkaufpreis 495.000,00 €
Balkon zzgl. Kaufnebenkosten
4,40 m?
WOHNFLACHE Wohnung 13
= Gesamtflache 47,05 m?
J ) 2 Wohnen 9,60 m?
Bad /Flur \\\ ” Kochen 10,50 m?
2
eom | atsm? N ) Schlafen 12,40 m?
;// Bad 6,00 m?
Flur 415 m?
Kiiche Wohnen Schlafer; Balkon (8,80 m?) 4,40 m?
10,50 m?2 9,60 m2 1240 m
‘ \\ \\ Alle Flachen sind Circa-Angaben.
I V77l T ] I 7 Die Terrasse und der Balkon
g & werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet.
Balkon Balkon
4,40 m? 4,40 m?2
Kaufpreis 475.000,00 €
zzgl. Einbaukiche 20.000,00 €
Endkaufpreis 495.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

23
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%? WOHNUNG 14 OBERGESCHOSS

GEBAUDE 2

SCHIRWINDTER ALLEE 26, 14055 BERLIN

Balkon

Balkon
4d0m

Balkon
4d0m

Balkon
4dom

WOHNFLACHE : ,
. 2
Gesamtfliche 59,70 m Schlafen ZilAZ . |
13,26 m? 8,00 m?
Wohnen/Kochen 23,79 m? <o m 5,45 m2
2 i i \ § ¥
Schlafen 13,26 m / _—+  Flur \ \ Ve
Zimmer/Arbeitszimmer 8,00 m? J/ 700m? N N /
Bad 5,45 m? _ : —
Flur 7,00 m?
Balkon (4,40 m?) 2,20 m? ]
Alle Flachen sind Circa-Angaben. i
Die Terrasse und der Balkon
werden in der Wohnflachen-
berechnung mit 50% angerechnet. Wohnen
23,79 m2
Kaufpreis 665.000,00 € 7
[
zzgl. Einbaukuche 25.000,00 € Y vz L
Endkaufpreis 690.000,00 €
zzgl. Kaufnebenkosten Balkon
4,40 m?
Gebaude 2
4£ : e
T Ll
“‘ o Kiiche
e 7 v
) 7
- B
Z  —
I I
, o o
oo | 2 WOHNUNG 10 3
Kellergeschoss o\ oo m Erdgeschoss
s =
O
1l z | e
=) N
H z Bad JFiur \ A\ o o 4 |
5 L W ws | WOHNUNG 16 w&T-YNUNGq 5
2. wiere WOHNUNG 13, 3 S e e e e
Obergeschoss o - ol i = = Dachgeschoss




WOHNUNG 15 & 16 DACHGESCHOSS

GEBAUDE 2

SCHIRWINDTER ALLEE 26, 14055 BERLIN

Schlafen
16,85 m?

Wohnen
32,30 m?

ity — =
Schlafen
/| 12,60 m? )
//
7 f
% 4 ——
\
g 16,80 m?
_ L ] |
|

Kiiche
575m2 H

=

Flur

7,75 m? —

Wohnen
19,95 m?

4
— KARFFRRARAAR

VS
YOO

WOHNFLACHE Wohnung 15

Gesamtfliache 54,45 m?
Wohnen/Kochen 32,30 m?
Schlafen 16,85 m?
Bad 5,30 m?
Alle Flachen sind Circa-Angaben.

Die Terrasse und der Balkon

werden in der Wohnflachen-

berechnung mit 50% angerechnet.
Kaufpreis 667.000,00 €
zzgl. Einbaukiiche 23.000,00 €
Endkaufpreis 690.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

WOHNFLACHE Wohnung 16

Gesamtfliache 67,60 m?
Wohnen 19,95 m?
Kochen 5,75 m?
Schlafen 12,60 m?
Schlafen/Bad 16,80 m?
Bad 4,75 m?
Flur 7,75 m?
Alle Flachen sind Circa-Angaben.

Die Terrasse und der Balkon

werden in der Wohnflachen-

berechnung mit 50% angerechnet.
Kaufpreis 777.000,00 €
zzgl. Einbaukiiche ]8000,00 €
Endkaufpreis 795.000,00 €

zzgl. Kaufnebenkosten

25
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Der Maklervertrag zwischen dem Kunden

und uns kommt durch die Beauftragung der
Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit
Bestatigung der gewollten Inanspruchnahme)
zustande. Ergibt sich nicht aus abweichenden
Vereinbarungen etwas anderes, hat der Vertrag
mit dem Eigentimer oder Vermieter eine Lauf-
zeit von sechs Monaten und verlangert sich
jeweils automatisch um einen weiteren Monat,
wenn nicht eine Vertragspartei mit einer Frist
von vier Wochen vor Vertragsende schriftlich
oder in Textform gekindigt hat.

Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der
Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere
Makler mit Vermittlungs- und/oder Nachweis-
tatigkeiten betreffend das Vertragsobjekt

zu beauftragen. Bei schuldhaftem Verstof3
gegen diese Regelung haftet der Kunde uns
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften fir
die hierdurch entstehenden Schaden.

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweis-
tatigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns
von unseren Vertragspartnern oder anderen
Auskunftsbefugten erteilten Auskinfte und
Informationen. Hierfur wird keine Haftung
ubernommen. Irrtum und/oder Zwischenver-
kauf oder — Vermietung bleiben vorbehalten.

Soweit keine Interessenkollision oder ein
gesetzlicher Ausschluss vorliegt, sind wir be-
rechtigt, auch fir die andere Partei des Haupt-
vertrages provisionspflichtig tatig zu werden.

Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder
Nachweistatigkeit statt des urspringlich er-
strebten Kaufvertrages zwischen den Parteien
des Hauptvertrages iber das Vertragsobjekt
ein Miet-, Pacht oder ahnlicher Nutzungsver-
trag zustande oder umgekehrt, beriihrt dies
den Provisionsanspruch dem Grunde nach
nicht, sofern nicht ein gesetzlicher Ausschluss
vorliegt. Es gilt dann der tbliche Maklerlohn
im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Makler-

vertrages die Vertragsgelegenheit betreffend
das angebotene Vertragsobjekt sowie die
Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils
des Hauptvertrages (Vorkenntnis) oder erlangt
er diese Kenntnis wahrend der Laufzeit des
Maklervertrages von dritter Seite, so hat er
uns dies unverztglich mitzuteilen.

Unsere Objektexposés, die von uns erteilten
objekt- /vertragsbezogenen Informationen
sowie unsere gesamte Vermittlungs- und/oder
Nachweistatigkeit ist bzw. sind ausschlie3lich
fur den/die jeweils adressierten Kunden als
Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflich-
tet, mit den Informationen nach Abschluss des
Maklervertrages vertraulich umzugehen und
diese nicht an Dritte weiterzugeben. Verstof3t
der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns
gegenuber auf Schadensersatz, wenn der Erfolg
unserer Vermittlungs- und/oder Nachweis-
tatigkeit hierdurch nicht eintritt. Kommt durch
die unbefugte Weitergabe der Informationen
an einen Dritten der Hauptvertrag mit diesem
zustande, haftet der Kunde uns gegentiber auf
Zahlung der entgangenen Provision. Dies gilt
entsprechend fir den Ersatz von Aufwendun-
gen, die wir im berechtigten Vertrauen auf den
Abschluss eines Hauptvertrages getatigt haben,
der aufgrund des schuldhaften Verhaltens des
Kunden nicht zustande gekommen ist.

Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652
Abs. 1BGB mit Abschluss des wirksamen
Hauptvertrages fallig, wenn der Hauptvertrag
auf unserer vertragsgemafen Nachweis- /
Vermittlungstatigkeit beruht. Der Kunde ist
verpflichtet, uns unverziglich mitzuteilen,
wann, zu welchem Entgelt und mit welchen Be-
teiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde.
Die Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch
berthrt, dass der Hauptvertrag unter einer auf-
schiebenden Bedingung steht und diese noch
nicht eingetreten ist.



9.

Der Kunde darf Zurtckbehaltungsrechte oder
Aufrechnungsrechte gegeniiber unserer Provi-
sionsforderung nur geltend machen, wenn die
Forderungen des Kunden auf demselben Ver-
tragsverhaltnis (Maklervertrag) beruhen oder
wenn sonstige Anspriiche unbestritten oder
rechtskraftig tituliert sind.

. Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil.

. Gerichtsstand fur etwaige Streitigkeiten aus

dem Vertragsverhaltnis (Maklervertrag) ist der
Sitz des Maklers, sofern es sich bei dem Kun-
den um einen Kaufmann, eine juristische Person
des offentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-
rechtliches Sondervermégen handelt. Ist der
Kunde Verbraucher (§ 13 BGB), der keinen
allgemeinen Gerichtsstand in der Bundesrepu-
blik Deutschland hat, so ist ebenfalls der Sitz
des Maklers nichtausschliefSlicher Gerichts-
stand. Verlegt der Kunde (Verbraucher) seinen
Wohnsitz oder gewohnlichem Aufenthalt nach
Zustandekommen des Maklervertrages nach
auflerhalb Deutschlands oder ist der Wohnsitz
oder gewohnlicher Aufenthalt des Kunden im
Zeitpunkt einer etwaigen Klageerhebung nicht
bekannt, so ist Gerichtsstand ebenfalls der Sitz
des Maklers. Ausschlie3liche Gerichtsstande,
insbesondere fir das gerichtliche Mahnverfah-
ren, bleiben von den vorstehenden Regelungen
unberthrt.

Stand 01.01.2024

WICHTIGES

COURTAGEPASSUS

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem
Beauftragten kommt durch die Bestatigung der
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in
Textform zustande, wie z.B. insbesondere die
Unterschrift des Objektnachweises. Die Hohe
der Courtage richtet sich nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage regelmafig fur
beide Parteien (Eigentumer und Kaufer) jeweils
in Hohe von 3,00 % zuzuglich Umsatzsteuer in
jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt
3,57 % des Kaufpreises einschliefdlich Um-
satzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig. Die Hohe der Bruttocour-
tage unterliegt einer Anpassung bei Steuer-
satzanderung. Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten tragt der Kaufer.

HINWEISE

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschliefSlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir
ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandig-
keit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das
von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt
sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich
mit. Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte
ohne unsere Zustimmung st gegebenenfalls
Courtage- bzw. Schadenersatzanspriiche aus.
Im Ubrigen gelten die beigefiigten allgemeinen
Geschaftsbedingungen fir die Rechtsbeziehung
zwischen [hnen und der LEFATO Consulting

und Beteiligungs GmbH, Steinstrafie 8, 48465
Schattorf.
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* | | | CONSULTING UND BETEILIGUNGS GMBH

VERKAUF LEFATO CONSULTING
Provisionspflichtiger Verkauf uber die und Beteiligungs GmbH
LEFATO Consulting und Beteiligungs Steinstrafie 8
GmbH, der Kaufer und der Verkaufer 48465 Schuttorf
zahlen je 3,00 % Maklercourtage Mobil +49 1520 3811138
z22gl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. E-Mail: info@lefato.com
%
WWW.LEFATO.COM



